Dostupny domov alias Making Your Home Affordable

Ptes 20 % americkych residencnich nemovitosti, to je, da se fict, americkych domacnosti,
které¢ si potidily nemovitost na hypotéku, bylo koncem roku 2008 ,,pod vodou*. Vyska
hypoték byla vétsi nez celkovy majetek dluznika. Toto uvedla spolecnost First American
CoreLogic specializujici se na nemovitosti a hypotéky. Je to vic nez 8,3 mil. hypoték ve
srovnani se 7,6 mil. ke konci zafi 2008. Ocekava se, ze tento problém bude jeSté véEtsi
v kontextu s pokracujicim poklesem cen nemovitosti. Hypotecni riziko se zvétSuje a bude
pokracovat, dokud se ceny nemovitosti a ekonomika nestabilizuje.

Problémem nejsou jenom tzv. slunecni staty (Kalifornie, Nevada, Arizona, Florida), ale celé
USA. Nevada je stat s nejvétSim procentem negativnich hypoték. Vice nez polovina vsech
poskytnutych hypotecnich uvérit je problémova. Primérny podil jedné pljcky na hodnoté
nemovitosti je 97 %, tj. méné nez 8 000 USD. Kalifornie je stat s absolutné nejvétsim poctem
negativnich hypoték. Ke konci roku 2008 jich bylo 1,9 mil. Pfedpoklada se, ze pokud se
pokles cen nemovitosti v kratké dobé nezastavi, bude v ohrozeni dalSich 2,2 mil. hypote¢nich
pujcek. Nejveétsim problémem pro dluzniky je ztrata zaméestnani.

Americka vlada 4. biezna t.r. oznamila detaily refinancovani a modifikace hypotecnich ptijcek
(Making Home Affordable program), ktery otevira cestu bankdm a ostatnim pljcovatelim
k uvolnéni podminek, za kterych byly pujcky poskytnuty. Hlavnim divodem je ochranit
dluzniky a zastavit pokles cen nemovitosti, ktery ma dopad na vSechny americké obcany.
Mezi hlavni pozadavky k zatazeni hypotéky do tohoto programu patii:

. Pijcka musi byt poskytnuta nebo garantovana spole¢nostmi Freddie Mac nebo Fannie Mae
. Dluznik musi v pfedmétné nemovitosti bydlet

. Dluznik musi mit piijem, aby mohl splacet upravenou ptijcku

. Zustatek nesplacené ptijcky musi byt 80 — 105 % hodnoty nemovitosti

. Nesplacena ¢ast ptijcky nesmi byt vétsi nez 729 750 USD

. Pijcka musi byt poskytnuta pied 1. 1. 2009

. Splatky ptjcek veetné pojisténi, dani a ostatnich ndklada na vlastnictvi nemovitosti musi byt
vetsi nez 31 % hrubého mési¢niho ptijmu dluznika (majitele nemovitosti)

. Pijcka musi mit splatnost 15 nebo 30 let a fixni irokovou sazbu

Modifikovana hypotéka musi byt zafixovana na nejméné 5 let s urokovou sazbou nejméné 2
%. Tento program bude realizovdn do konce roku 2012. Pajcovatelé si za modifikaci
hypotéky miizou tctovat 1 000 USD, a dal$ich 1 000 USD roc¢né za fungujici modifikovanou
hypotéku. V ptipadé bezproblémového splaceni ptjcky miize ptjcovatel odepsat kazdy rok



1 000 USD z jistiny ptjc¢ky, max. v§ak po dobu 5 let. Pijcka mize byt v nékterych ptipadech
prodlouzena na 40 let.

I kdyZz tento program pomiize mnohym majitelim nemovitosti a zarovenl hypote¢nim
dluznikim, sam o sob¢ ale nebude stacit na vyieSeni problému exekuci. Problém je tak velky,
Ze ani tato pomoc nebude stacit. Rozsah problémt hypotecnich uvért se bude zvétSovat, mini
analytici spole¢nosti CoreLogic.
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